IMR Immobilien- und Mietrecht

Wohnraummiete - Gewerberaummiete - Wohnungseigentum - Immobilien - Prozessuales

9/2026 Herausgegeben von:

Arbeitsgemeinschaft Mietrecht und Immobilien im Deutschen Anwaltverein
21. Jahrgang - September 2026

Seiten 341-382 Schriftleitung: Redaktionsbeirat:
RA Michael Mayer, Mannheim RAin Henrike Butenberg, Miinchen
RAin Wiebke Forst, Neuss
RA Dr. Michael Sommer, Augsburg

Beitrage

Wohnraummiete

Instandsetzungs- und Instandhaltungsanspruch: 341
Praktische Fragen im Wohnraummietrecht

(RA und FA fir Miet- und Wohnungseigentumsrecht Kai-Uwe Agatsy, Berlin/Frankfurt a.M.)
Rechtsprechung

Wohnraummiete

Ausnahmetatbestand der Vormiete ist immer zu beriicksichtigen 346
BGH, Urteil vom 01.07.2026 - VIII ZR 125/23
(RIAG Dr. Jochen Neumann, LL.M., Jilich)

Schadensersatzanspruch des Mieters bei formell unwirksamer Vermieterkiindigung? 347
BGH, Urteil vom 01.07.2026 - VIIl ZR 4/23

(RA und FA fir Miet- und Wohnungseigentumsrecht,

FA fir Bau- und Architektenrecht Dr. Michael Selk, Hamburg)

Krefeld sieht es anders: Streichen der ,Fenster und AuBentiiren von innen“ ist wirksam! 348
LG Krefeld, Urteil vom 06.05.2026 - 2 S 32/25
(RA und FA fir Miet- und Wohnungseigentumsrecht Dr. Michael Sommer, Augsburg)

Ermittlung der Vormiete: Mietsenkung im letzten Jahr bleibt auBen vor! 349
LG Berlin I, Urteil vom 05.05.2026 - 65 S 262/25
(RA Pascal Alt, Minchen)

Formelle Anforderungen an Heiz- und Betriebskostenabrechnungen 350
bei vermieteten Einfamilienhdausern?

LG Libeck, Urteil vom 30.03.2026 - 1 S 3/26

(RA Ramon Danner, Aschheim)

Anforderungen an vorvertragliche Informationen 351
bei Mietpreisbremse diirfen nicht liberzogen werden!

AG Kopenick, Urteil vom 03.02.2026 - 3 C 233/25

(RA und FA fir Miet- und Wohnungseigentumsrecht Kai-Uwe Agatsy, Berlin/Frankfurt a.M.)



Inhaltsverzeichnis

Umfassende Modernisierung oder Mietpreisbremse?
AG Berlin-Mitte, Urteil vom 04.03.2026 - 7 C 191/24

(RA und Notar, FA flr Miet- und Wohnungseigentumsrecht Dr. Andreas C. Brinkmann, Hannover)

Mietpreisbremse: Abtretung an Legal-Tech-Unternehmen wegen Wuchers unwirksam

AG Berlin-Mitte, Urteil vom 24.11.2025 - 113 C 5049/25
(RIAG a.D. Prof. Dr. Ulf Borstinghaus, Gelsenkirchen)

Neues zur Betriebskostenabrechnung

AG Hamburg, Urteil vom 27.02.2026 - 49 C 607/24

(RAin und FAin fiir Miet- und Wohnungseigentumsrecht,

FAin fur Bau- und Architektenrecht Dr. Melanie Kruse, Ratzeburg)

Vereinbarung liber den UmlagemaBstab von Betriebskosten sind bindend!
AG Neubrandenburg, Urteil vom 25.11.2025 - 103 C 485/24
(RA und FA fir Miet- und Wohnungseigentumsrecht H.-J. Binder, Darmstadt)

Belege aus dem SAP-System des Vermieters sind keine Zahlungsbelege
AG Dresden, Urteil vom 21.11.2025 - 146 C 5420/24
(RA Periklis Antoniou, LL.M., KéIn (Marienburg))

(Kein) Anspruch des Mieters auf Riickzahlung der Betriebskostenvorauszahlungen
AG Hamburg, Urteil vom 11.02.2026 - 9 C 216/25

(RA und FA fur Miet- und Wohnungseigentumsrecht Andreas Reng, Minchen)

Pacht

352

353

354

355

356

357

Wann ist ein Hotelpachtvertrag wegen der Corona-Pandemie anzupassen?
OLG Disseldorf, Urteil vom 18.09.2025 - 10 U 116/24
(RA Dr. Rainer Burbulla, Dusseldorf)

Corona-Pandemie rechtfertigt Hotelpachtanpassung!
LG Berlin Il, Urteil vom 23.06.2026 - 100 O 1/24
(RA Dr. Rainer Burbulla, Disseldorf)

Gewerberaummiete

358

359

Umdeutung einer unwirksamen Kiindigung in eine vereinbarte Abmahnung
OLG Karlsruhe, Urteil vom 20.03.2026 - 14 U 128/25
(RA Pascal Alt, Minchen)

Neuer Kiindigungsvortrag in der Berufung
OLG Schleswig, Urteil vom 20.08.2025 - 12 U 74/24
(RAin Lisa Gindogdu, LL.M., Hamburg)

Wohnungseigentum

360

361

Bauen fiir alle!
BGH, Urteil vom 17.07.2026 - V ZR 162/25
(VorsRiKG Dr. Oliver Elzer, Berlin)

IMR September 2026

362



Beschlusszwang fiir bauliche Veranderungen auch bei Doppelhaushilfte 363
BGH, Urteil vom 12.06.2026 - V ZR 68/25

(VorsRiLG Dr. Frank Zschieschack, Schwalbach)

Wann liegt eine Beeintrachtigung anderer Eigentiimer i.S.v. § 20 Abs. 3 WEG vor? 364
BGH, Urteil vom 12.06.2026 - V ZR 68/25

(VorsRiLG Dr. Frank Zschieschack, Schwalbach)

Beschluss im Umlaufverfahren ohne erforderliche Mehrheit nichtig oder anfechtbar? 365
BGH, Urteil vom 17.07.2026 - V ZR 190/25

(VorsRiLG Dr. Frank Zschieschack, Schwalbach)

Gaststatte ist kein Laden! 366
OLG Minchen, Urteil vom 29.04.2026 - 32 U 3550/25

(RIAG Thomas Pépel, Datteln)

Schlampige Kontrolle durch Beirat geht zu Lasten der Gemeinschaft! 367
OLG Miinchen, Beschluss vom 24.06.2026 - 31 U 1110/26

(RA und FA fir Miet- und Wohnungseigentumsrecht Burkhard Rischer, Minchen)

§ 16 WEG: Kostenverteilung nach beheizbarem Wohnraum? 368
LG Frankfurt/Main, Urteil vom 28.05.2026 - 2-13 S 70/25

(RA Maximilian A. Mdller, Landau)

Zwang zur Beschlussumsetzung? 369
LG Frankfurt/Main, Urteil vom 25.03.2026 - 2-13 S 107/24

(RiOLG Wolfgang Dotsch, Kaln)

In die Jahresabrechnung sind alle Einnahmen einzustellen - auch unberechtigte! 370
LG Frankfurt/Main, Urteil vom 28.05.2026 - 2-13 S 118/24

(RA und FA fir Miet- und Wohnungseigentumsrecht Dr. Bernd Kasper, Waldkirch)

Bescheinigung nach § 35a EStG ist Einzelinteresse 371
LG Aurich, Urteil vom 07.10.2025 - 1 S 75/25

(RAin und FAin fiir Bau- und Architektenrecht Fabienne Dorner, Miinchen)

Verletzung des Einsichtsrecht in Unterlagen 372
begriindet allein keine Beschlussanfechtung!

LG Koln, Urteil vom 19.02.2026 - 15 S 88/25

(RAin und FAin fir Miet- und Wohnungseigentumsrecht Svenja Riedling, Heidelberg)

Nutzung von Hobbyraumen zu Wohnzwecken? 373
AG Miinchen, Urteil vom 16.07.2025 - 1292 C 10850/24 WEG

(RIAG Barry Sankol, Hamburg)

Beschluss ohne hinreichende Vorabinformation ist unwirksam! 374

AG Miinchen, Beschluss vom 11.12.2025 - 1291 C 21704/24 WEG
(RAin und FAin fir Miet- und Wohnungseigentumsrecht Svenja Riedling, Heidelberg)

IMR September 2026

Inhaltsverzeichnis



Inhaltsverzeichnis

Pflichtwidriges Handeln des Verwalters: Schadensersatzanspruch richtet sich gegen WEG!

AG Passau, Urteil vom 15.01.2026 - 25 C 526/25 WEG
(RA und FA fir Miet- und Wohnungseigentumsrecht Michael Krolla, Bingen)

Nachbarrecht

375

Brummtoéne einer Warmepumpe muss der Nachbar hinnehmen!
LG Bielefeld, Urteil vom 30.06.2026 - 1 O 310/24
(RA und FA fir Bau- und Architektenrecht Dr. Jorn-Michael Bartels, Hamm)

BaumaBnahmen diirfen dem Nachbarn das Heizen nicht vermieBen!
LG Augsburg, Beschluss vom 03.11.2025 - 101 O 3790/25
(RA Konrad H.J. Discher, Frankfurt a.M.)

Immobilien

376

377

Schwarzgeldabrede beim Grundstiickskauf
OLG Brandenburg, Urteil vom 13.05.2026 - 5 U 37/25
(Prof. Dr. Dr. Herbert Grziwotz, Regen)

Augen auf beim Hauskauf!
OLG Saarbrticken, Urteil vom 15.01.2026 - 4 U 51/24

(RA Martin Butzmann, Dusseldorf)

Insolvenz und Zwangsvollstreckung

378

379

Freigabe eines Mietobjekts durch den Insolvenzverwalter des Mieters?
BGH, Beschluss vom 20.05.2026 - XII ZR 93/24
(RAin Dr. Claudia R. Cymutta, Mannheim)

Prozessuales

380

Absenkungsbeschluss ist anfechtbar!
BGH, Urteil vom 17.07.2026 - V ZR 190/25
(VorsRiLG Dr. Frank Zschieschack, Schwalbach)

Gestattungswiderklage gegen Beseitigungsanspruch - worauf muss man achten?

BGH, Urteil vom 12.06.2026 - V ZR 68/25
(VorsRiLG Dr. Frank Zschieschack, Schwalbach)

IMR September 2026

381

382



