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» § 172 Abs. I Nr. 2 BauGB
+ Riickbau, Anderung, Nutzungsinderung
»  Verhéltnis zu anderen Genehmigungen
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» § 172 Abs. 4 Satz 3 Nr.1 BauGB
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4, Das ,,Umwandlungsverbot*
« §172 Abs. 1 Satz 4, Abs. 4 BauGB
* Voraussetzung: Verordnung der Landesregierung
*  Genehmigungstatbestdnde

5. Das Vorkaufsrecht im Milieuschutzgebiet
+  §§ 24 ff BauGB
* Ausschluss nach § 26 Nr. 4 BauGB?
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Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart
(§ 172 Abs. 1 8. 1 Nr. 1 BauGB)

Erhaltung der Zusammensetzung der

Wohnbevolkerung
(§ 172 Abs. 1 5. 1 Nr. 2 BauGB)
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Ausziige aus dem BauGB

§ 24 Aligemeines Vorkaufsrecht

(1) Der Gemeinde steht ein Vorkaufsrecht zu beim Kauf von Grundstiicken {...)

4. im Geltungsbereich einer Satzung zur Sicherung von DurchfihrungsmaBnahmen des Stadtumbaus und einer
Erhaltungssatzung,

(2) Das Vorkaufsrecht steht der Gemeinde nicht zu beim Kauf von Rechten nach dem
Wohnungseigentumsgesetz und von Erbbaurechten,

(3} Das Vorkaufsrecht darf nur ausgelibt werden, wenn das Wohl der Allgemeinheit dies rechtfertigt. Bei der
Auslibung des Vorkaufsrechts hat die Gemeinde den Verwendungszweck des Grundstlicks anzugeben.

§ 26 Ausschluss des Vorkaufsrechts

Die Ausiibung des Vorkaufsrechts ist ausgeschlossen, wenn {...}

4. das Grundstlick entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans oder den Zielen und Zwecken der
stidtebaulichen Maftnahme bebaut ist und genutzt wird und eine auf ihm errichtete bauliche Aniage keine
Missstinde oder Mingel im Sinne des § 177 Absatz 2 und 3 Satz 1 aufweist,

§ 27 Abwendung des Vorkaufsrechts

(1) Der Kaufer kann die Ausiibung des Vorkaufsrechts abwenden, wenn die Verwendung des Grundstiicks nach
den baurechtlichen Vorschriften oder den Zielen und Zwecken der stidtebaulichen MaRnahme bestimmt oder
mit ausreichender Sicherheit bestimmbar ist, der Kiufer in der Lage ist, das Grundstiick binnen angemessener
Frist dementsprechend zu nutzen, und er sich vor Ablauf der Frist nach § 28 Absatz 2 Satz 1 hierzu verpfiichtet.
Weist eine auf dem Grundstiick befindliche bauliche Anlage Missstiinde oder Méngel im Sinne des § 177 Absatz
2 und 3 Satz 1 auf, kann der Kaufer die Ausiibung des Vorkaufsrechts abwenden, wenn er diese Missstinde
oder Miingel binnen angemessener Frist beseitigen kann und er sich vor Ablauf der Frist nach § 28 Absatz 2
Satz 1 zur Beseitigung verpflichtet. Die Gemeinde hat die Frist nach § 28 Absatz 2 Satz 1 auf Antrag des Kiufers
um zwei Monate zu verldngern, wenn der Kiufer vor Ablauf dieser Frist glaubhaft macht, dass er in der Lage ist,
die in Satz 1 oder 2 genannten Voraussetzungen zu erfiillen,

§ 27a Ausiibung des Vorkaufsrechts zugunsten Dritter

(1) Die Gemeinde kann

1. ihr Vorkaufsrecht zugunsten eines Dritten ausiiben, wenn der Dritte zu der mit der Ausiibung des
Vorkaufsrechts bezweckten Verwendung des Grundstiicks innerhalb angemessener Frist in der Lage ist und
sich hierzu verpflichtet, oder

2. das ihr nach § 24 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 zustehende Vorkaufsrecht zugunsten eines &ffentlichen
Bedarfs- oder ErschlieRungstragers sowie das ihr nach § 24 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 zustehende
Vorkaufsrecht zugunsten eines Sanierungs- oder Entwicklungstragers aus(iben, wenn der Trager
einverstanden ist.

In den Eilten der Nummer 1 hat die Gemeinde bei der Ausiibung des Vorkaufsrechts zugunsten eines Dritten
die Frist, in der das Grundstiick fiir den vorgesehenen Zweck zu verwenden ist, zu bezeichnen.

(2) Mit der Ausiibung des Vorkaufsrechts kommt der Kaufvertrag zwischen dem Beglinstigten und dem
verkiufer zustande. Die Gemeinde haftet fiir die Verpflichtung aus dem Kaufvertrag neben dem Begiinstigten
als Gesamtschuldnerin.

(3} Fiir den von dem Begiinstigten zu zahlenden Betrag und das Verfahren gilt § 28 Absatz 2 bis 4 entsprechend.
Kommt der Begiinstigte seiner Verpflichtung nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 nicht nach, soll die Gemeinde in
entspraechender Anwendung des § 102 die Ubertragung des Grundstiicks zu ihren Gunsten oder zugunsten
eines Ubernahmewilligen verlangen, der zur Verwirklichung des Verwendungszwecks innerhalb angemessener
Frist in der Lage ist und sich hierzu verpflichtet. Fiir die Entschidigung und das Verfahren gelten die
Vorschriften des Fiinften Teils (iber die Riickenteignung entsprechend. Die Haftung der Gemeinde nach § 28
Absatz 3 Satz 7 bleibt unberiihrt.

§ 28 Verfahren und Entschéadigung

{1) Der Verkdufer hat der Gemeinde den Inhalt des Kaufvertrags unverziiglich mitzuteilen; die Mitteilung des
Verkiufers wird durch die Mitteilung des Kiufers ersetzt. Das Grundbuchamt darf bei Kaufvertrdgen den Kaufer
als Eigentiimer in das Grundbuch nur eintragen, wenn thm die Nichtauslibung oder das Nichtbestehen des



Vorkaufsrechts nachgewiesen ist, Besteht ein Vorkaufsrecht nicht oder wird es nicht ausgelibt, hat die
Gemeinde auf Antrag eines Beteiligten dariiber unverziiglich ein Zeugnis auszustellen. Das Zeugnis giit als
Verzicht auf die Ausiibung des Vorkaufsrechts.

{2} Das Vorkaufsrecht kann nur binnen zwei Monaten nach Mitteilung des Kaufvertrags durch Verwaltungsakt
gegeniiber dem Verkaufer ausgeiibt werden. Die §§ 463, 464 Absatz 2, §§ 465 bis 468 und 471 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs sind anzuwenden. Nach Mitteilung des Kaufvertrags ist auf Ersuchen der Gemeinde
zur Sicherung ihres Anspruchs auf Ubereignung des Grundstlcks eine Vormerkung in das Grundbuch
einzutragen; die Gemeinde trigt die Kosten der Eintragung der Vormerkung und ihrer Léschung. Das
Vorkaufsrecht ist nicht libertragbar. Bei einem Eigentumserwerb auf Grund der Ausiibung des Vorkaufsrechts
eridschen rechtsgeschiftliche Vorkaufsrechte. Wird die Gemeinde nach Auslibung des Vorkaufsrechts im
Grundbuch als Eigentiimerin eingetragen, kann sie das Grundbuchamt ersuchen, eine zur Sicherung des
Ubereignungsanspruchs des Kaufers im Grundbuch eingetragene Vormerkung zu l8schen; sie darf das Ersuchen
nur stellen, wenn die Ausiibung des Vorkaufsrechts fiir den Kdufer unanfechtbar ist.

(3} Abweichend von Absatz 2 Satz 2 kann die Gemeinde den zu zahlenden Betrag nach dem Verkehrswert des
Grundstiicks {§ 194) im Zeitpunkt des Kaufes bestimmen, wenn der vereinbarte Kaufpreis den Verkehrswert

in einer dem Rechtsverkehr erkennbaren Weise deutlich éiberschreitet. In diesem Falle ist der Verkéufer
berechtigt, bis zum Ablauf eines Monats nach Unanfechtbarkeit des Verwaltungsakts Uber die Ausiibung

des Vorkaufsrechts vom Verirag zuriickzutreten. Auf das Riicktrittsrecht sind die §§ 346 bis 349 und 351

des Biirgerlichen Gesetzbuchs entsprechend anzuwenden. Tritt der Verkiufer vom Vertrag zuriick, tragt die
Gemeinde die Kosten des Vertrags auf der Grundlage des Verkehrswerts. Tritt der Verkdufer vom Vertrag nicht
zuriick, erlischt nach Ablauf der Riicktrittsfrist nach Satz 2 die Pflicht des Verkéufers aus dem Kaufvertrag,

der Gemeinde das Eigentumn an dem Grundstiick zu (ibertragen. in diesem Falle geht das Eigentum an dem
Grundstiick auf die Gemeinde (iber, wenn auf Ersuchen der Gemeinde der Ubergang des Eigentums in das
Grundbuch eingetragen ist. Fiihrt die Gemeinde das Grundstiick nicht innerhalb einer angemessenen Frist dem
mit der Ausiibung des Vorkaufsrechts verfolgten Zweck zu, hat sie dem Verkdufer einen Betrag in Hohe des
Unterschieds rwischen dem vereinbarten Kaufpreis und dem Verkehrswert zu zahlen. § 44 Absatz 3 Satz 2 und
3, § 43 Absatz 2 Satz 1 sowie die §§ 121 und 122 sind entsprechend anzuwenden.

(4) In den Fillen des § 24 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bestimmt die Gemeinde den zu zahlenden Betrag nach den
Varschriften des Zweiten Abschnitts des Fiinften Teils, wenn der Erwerb des Grundstlicks flir die Durchfiihrung
des Bebauungsptans erforderlich ist und es nach dem festgesetzien Verwendungszweck enteignet werden
kénnte. Mit der Unanfechtbarkeit des Bescheids (iber die Ausiibung des Vorkaufsrechts erlischt die Pflicht des
Verkiufers aus dem Kaufvertrag, der Gemeinde das Eigentum an dem Grundstiick zu Gbertragen. In diesem
Falle geht das Eigentum an dem Grundstiick auf die Gemeinde iber, wenn auf Ersuchen der Gemeinde der
Ubergang des Eigentums in das Grundbuch eingetragen ist.

(5) Die Gemeinde kann fiir das Gemeindegebiet oder fir sémtliche Grundstiicke einer Gemarkung auf die
Austibung der ihr nach diesem Abschnitt zustehenden Rechte verzichten, Sie kann den Verzicht jederzeit fiir
zukiinftig abzuschlieBende Kaufvertridge widerrufen. Der Verzicht und sein Widerruf sind ortstiblich hekannt
7u machen. Die Gemeinde teilt dem Grundbuchamt den Wortlaut ihrer Erkliirung mit. Hat die Gemeinde auf
die Ausiibung ihrer Rechte verzichtet, bedarf es eines Zeugnisses nach Absatz 1 Satz 3 nicht, soweit nicht ein
widerruf erkldrt ist.

(6} Hat die Gemeinde das Vorkaufsrecht ausgeiibt und sind einem Dritten dadurch Vermdgensnachteile
entstanden, hat sie dafiir Entschadigung zu leisten, soweit dem Dritten ein vertragliches Recht zum Erwerb
des Grundstiicks zustand, bevor ein gesetzliches Vorkaufsrecht der Gemeinde auf Grund dieses Gesetzbuchs
oder solcher landesrechtlicher Vorschriften, die durch § 186 des Bundesbaugesetzes aufgehoben worden sind,
begriindet worden ist. Die Vorschriften iiber die Entschadigung im Zweiten Abschnitt des Fiinften Teils sind
entsprechend anzuwenden. Kommt eine Einigung Uber die Entschédigung nicht zustande, entscheidet die
héhere Verwaltungshehdrde.



§ 172 Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten (Erhaltungssatzung)

(1) Die Gemeinde kann in einem Bebauungsplan oder durch eine sonstige Satzung Gebiete bezeichnen, in
denen

1, zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt (Absatz 3),
2. zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung (Absatz 4) oder

3. bei stidtebaulichen Umstrukturierungen {Ahsatz 5)

der Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsénderung baulicher Anlagen der Genehmigung bediirfen. In
den Fillen des Satzes 1 Nummer & bedarf auch die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung. Auf die
Satzung ist § 16 Absatz 2 entsprechend anzuwenden. Die Landesregierungen werden erméchtigt, fiir die
Grundstiicke in Gehieten einer Satzung nach Satz 1 Nummer 2 durch Rechtsverordnung mit einer
Geltungsdauer von hdchstens fiinf Jahren zu bestimmen, dass die Begriindung von Wohnungseigentum oder
Teileigentum (§ 1 des Wohnungseigentumsgesetzes) an Gebiuden, die ganz oder teilweise Wohnzwecken zu
dienen bestimmt sind, nicht ohne Genehmigung erfolgen darf. Ein solches Verbot gilt als Verbot im Sinne des §
135 des Biirgerlichen Gesetzbuchs. In den Féllen des Satzes 4 ist § 22 Absatz 2 Satz 3 und 4, Absatz 6 und 8
entsprechend anzuwenden.

(2) Ist der Beschluss (iber die Aufstellung einer Erhaltungssatzung gefasst und ortstiblich bekannt gemacht, ist §
15 Absatz 1 auf die Durchfiihrung eines Vorhabens im Sinne des Absatzes 1 entsprechend anzuwenden.

(3} In den Faflen des Absatzes 1 Satz T Nummer 1 darf die Genehmigung nur versagt werden, wenn die bauliche
Andage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortshild, die Stadtgestalt oder

das Landschaftsbild prégt oder sonst von stidtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kunstlerischer
Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
stidtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

{4} In den Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nummer 2 und Satz 4 darf die Genehmigung nur versagt werden, wenn
die Zusammensetzung der Wohnbevdélkerung aus besonderen stadtebaulichen Griinden erhalten werden soll.
Sie ist zu erteilen, wenn auch unter Beriicksichtigung des Aligemeinwohls die Erhaltung der baulichen Anlage
oder ein Absehen von der Begriindung von Wohnungseigentum oder Teileigentum wirtschaftlich nicht mehr
zemutbar ist. Die Genehmigung ist ferner zu erteilen, wenn

1. die Anderung einer baulichen Anlage der Herstellung des zeitgemiRen Ausstattungszustands einer
durchschnittlichen Wohnung unter Beriicksichtigung der bauordnungsrechtlichen Mindestanforderungen
dient,

1a. die Anderung einer baulichen Anlage der Anpassung an die baulichen oder anlagentechnischen
Mindestanforderungen der Energieeinsparverordnung dient,

2. das Grundstiick zu einem Nachlass gehart und Wohnungseigentum oder Teileigentum zugunsten von
Miterben oder Vermichtnisnehmern begriindet werden soll,

3, das Wohnungseigentum oder Teileigentum zur eigenen Nutzung an Familienangehdrige des Eigentlimers
verdulert werden soll,

4. ohne die Genehmigung Anspriiche Dritter auf Ubertragung von Wohnungseigentum oder Teileigentum
nicht erfiillt werden kénnen, zu deren Sicherung vor dem Wirksamwerden des Genehmigungsvorbehalts

eine Vormerkung im Grundbuch eingetragen ist,

5. das Gebiude im Zeitpunkt der Antragsteliung zur Begrlindung von Wohnungseigentum oder Teileigentum
nicht zu Wohnzwecken genutzt wird oder

6. sich der Eigentiimer verpflichtet, innerhalb von sieben Jahren ab der Begriindung von Wohnungseigentum
Wohnungen nur an die Mieter zu veriuRern; eine Frist nach § 577a Absatz 2 Satz 1 des Biirgerfichen
Gesetzbuchs verkiirzt sich um fiinf Jahre; die Frist nach § 577a Absatz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs
entfalit.

in den Eillen des Satzes 3 Nummer 6 kann in der Genehmigung bestimmt werden, dass auch die VerduRerung
von Wohnungseigentum an dem Gebiude wihrend der Dauer der Verpflichtung der Genehmigung der
Gemeinde bedarf. Diese Genehmigungspflicht kann auf Ersuchen der Gemeinde in das Wohnungsgrundbuch
eingetragen werden; sie erlischt nach Ablauf der Verpflichtung.

{5) In den Fillen des Absatzes 1 Satz 1 Nummer 3 darf die Genehmigung nur versagt werden, um einen den
sozialen Belangen Rechnung tragenden Ablauf auf der Grundlage eines Sozialplans (& 180) zu sichern. Ist ein
Sozialplan nicht aufgestellt worden, hat ihn die Gemeinde in entsprechender Anwendung des § 180
aufzustellen. Absatz 4 Satz 2 ist enisprechend anzuwenden.

§ 173 Genehmigung, Ubernahmeanspruch
(1) Die Genehmigung wird durch die Gemeinde erteilt; § 22 Absatz 5 Satz 2 bis 5 ist entsprechend anzuwenden.
st eine baurechtliche Genehmigung oder an ihrer Stelle eine baurechtliche Zustimmung erforderlich, wird



die Genehmigung durch die Baugenehmigungsbehtrde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt; im
Baugenehmigungs- oder Zustimmungsverfahren wird (iber die in § 172 Absatz 3 bis 5 bezeichneten Belange
entschieden,

(2} Wird in den Fallen des § 172 Absatz 3 die Genehmigung versagt, kann der Eigentiimer von der Gemeinde
unter den Voraussetzungen des § 40 Absatz 2 die Ubernahme des Grundstlicks verlangen. § 43 Absatz 1, 4 und
5 sowie § 44 Absatz 3 und 4 sind entsprechend anzuwenden.

(3) Vor der Entscheidung (iber den Genehmigungsantrag hat die Gemeinde mit dem Eigentliimer oder sonstigen
zur Unterhaltung Verpflichteten die fiir die Entscheidung erheblichen Tatsachen zu erértern. In den Féllen des
§ 172 Absatz 4 und 5 hat sie auch Mieter, Pichter und sonstige Nutzungsberechtigte zu héren. In den Fallen
des § 172 Absatz 4 Satz 3 Nummer 6 hat sie die nach Satz 2 anzuhérenden Personen liber die Erteilung einer
Genehmigung zu informieren.

(4) Die landesrechtlichen Vorschriften, inshesondere (iber den Schutz und die Erhaltung von Denkmalern,

bleiben unberiihrt,



Marzahn-Hellersdorf von Berlin, Abteilung Wirtschaft und
Stadtemtwickhung, Stadtentwicklungsamt — Fachbereich Stadt-

planung —, Foyer, 4. Etage, Helene-Weigel-Platz 8, 12681 Berlin, -

6ffentlich aus, -

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemél
§ 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) ohne Umweltpritfung nach
§ 2 Absatz 4 BauGB durchpgefiihet,

Wihrend der Aumslegungsfrist kénnen Stellungnabmen zu den
Planinhalten abgegeben werden, Diese sind in die abschliefende
Abwiigung der §ffentiichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander einznbeziehen. Nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen kénnen unberiicksichtigt bleiben.

Bin Antrag nach § 47 der Verwaltangsgerichtsordnung ist unzu-
l4ssig, soweit mit ihm Binwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden kdnnen, . e

Der Bebauungsplanentwurf kann auch im Infsrnet eingesehen
werden unter:

hitp:/fwww.berlin.de/ba-narzahn-heliersdorfiverwaltung/
bauen/beteiligungderoeffent. himl

MARZAHN-HELLERSDORF

Erneuerung des Héhenfestpunkifeldes

Bekanntmachung vom 16, Dezember 2012
Verm AD 41

Telefon: 80293-5306 oder 90293-0, intern 9293-5396

Aufgrund der Nummer 20 der Ausfithrungsvorschriften fiber
die Herstellung des Hishenfestpunktfeldes (AV Hohenfestpunkt-
feld) vom 31, Oktober 1986 (DBI VI S. 87) wird bekannt ge-
macht, dass das erneuerte Hohenfestpunktfeld ab 1. Januvar
2013 im gesamten Bezirk Marzahn-Hellersdorf an die Stelle der
bestehenden Héhenfestpunkte tritt,

Hinweis:

1. Nach §11 Absatz2 des Gesetzes liber das Vermessungs-
wesen in Berlin (VermGBln) in der Fassung vom 9. Januar
1996 ((GVBL. 8. 56), das zuletzt durch Artike} I des Cesetzes
vorn 18. Dezember 2004 (GVBL. 8. 524} gefindert worden ist,
haben die Eigentiimer haben auf ihren Grundstiicken und an
jhren baulichen Anlagen Vermessungsmarken fiir Vermes-
sungspunkte des ... Hohenfestpunkifeldes sowie voriiber-
gehend errichtete Sichizeichen zu dulden,

2, Vermessungsmarken diirfen nur von den Vermessungsstelien
veriindert, wiederhergestellt oder entfernt werden (§11
Absatz 3 VermGBIn). Ein unbefugies Entferen, ‘Wiederher-
stellen oder Andern von Vermessungspunlten ist eine Ord-
nungswidrigkeit und kann mit GeldbuBe geahndet werden
(8 27 Absatz 1 VermGBln).

3. Wer MaBnahren treffen will, durch die der feste Stand, die
Frkennbarkeit oder die Verwendbarkeit von Vermessungs-
marken ... gefahrdet werden kénuen, hat dies rechizeitig det
zustindipen Behorde, hier dem Stadtentwicklungsamt,
Fachbereich Vermessung, mitzuaieilen (§ 8 YermGBin).

96 Y ABLN.1/04.01. 2013

MARZAHN-HELLERSDORF

P

_Widmung_\:ibﬁ‘f‘Stra!B'éﬁland' o
Bekanntmachung vom 20. Dezember 20712
Tifdot . i
Telefon: 60293-7517 oder 90288-0, intern -9293&5 17

Gemill §3 des Berliner StraBengesetzes vom 13. Juli 1999
(GVBL. S. 380), das zuletzt durch Gesetz vom 4. Dezember 2008
(GGVBL 8. 466) geandert worden ist, gibt das Bezirksamt Mar-
zahn-Hellersdorf von Berlin, Abteilung Wirtschaft und Stadt-
entwicklung, Tiefbau- und Landschaftsplanungsamt — Fach-
bereich Tiefbau — die Widmung des Flarstlicks 884 mit eirler
Gréf8e von 228 m?, des Flur 1, Gemarkung Kaulsdorf mit der
Lagebezeichnung

Heingich-Griiber-Strafle
riickewirkend zum 1. Januwar 2012 bekannt.

Die Widmung gilt ein Tag nach Brscheinen des Amtsblattes fitr
Berlin als bekannt gegeben.

Die Unterlagen tiber die Widmung kénnen nach vorheriger
telefonischer Versinbarung bei nachstehend genannter Dienst-
stelle eingesehen werden.

Clegen diese Verfiigung ist der Widerspruch zulissig.

Er ist innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe dieser Wid-
muag schriftlich oder zur Niederschrift beim Bezirksamt Mar-
zahn-Hellersdorf von Berlin, Abteilung Wirtschaft und Stadt-
entwicklung, Tiefbau- und Landschaftsplanungsamt — Fach-
bereich Tiefbau —, Schkopauer Ring 2, 12681 Berlin zu erheben.

Bs wird darauf hingewiesen, dass bei schriftlicher Einlegung des
Widerspruchs die Widerspruchsfrist mur dann gewahrt ist, wenn |
der Widerspruch innerhalb dieser Frist eingegangen ist,

PANKOW

Antragspriifkriterien flir die Beurteilung
von Antrégen auf Rilickbau, Anderung
oder Nuizungsénderung baulicher Anlagen
in den Erhaltungsgebieten des Bezirks Pankow
gemal § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2
des Baugesetzbuchs (Soziales Erhaltungsrecht)

Bekanntmachung vom 20. Dezember 2012
Staclt Emeu L

Telefon: 90295-3118 oder 80295-0, intern 925-3118

Dag Bezirksamt Pankow von Berlin hat in seiner Sitzang am
18, Dezember 2012 durch Besehluys die Beurteilung von Antré-
gen auf Ritckbau, Anderung oder Nutzungsinderung baulicher
Anlagen W den Erhaltunpsgebieten des Bezirks Pankow von
Berlin gemiB § 172 Absatz 1 Satz T Nummer 2 des Baugesetz-
buchs (BauGRB) nen festgelegt.

Die Beurteilung von Antrigen auf Riickbau, Anderung oder
Nutzungsinderung baunficher Anlagen in den Erhaltungsgebieten
gemaB § 172 Absatz 1 Satz 1 Numumer 2 BauGB des Bezirks
Pankow von Berlin findet zur Konkretisierung der Vorausset-
zungen des § 172 Absatz 4 Satz 1 und Satz 3 Nummer. 1 BauGB



ab dem Tag nach Bekanntmachung im Amtsblatt filr Berlin
nach folgenden Priifkriterien statt:

1. Zu§ 172 Absatz 4 Satz 1 BauGB:

a) Der Ausbau von Dachgeschossen, mit Ausnahme von

Maisonetteldsungen, und die Nutzungsénderung von.

bestehenden. Gewerbeeinheiten in andere Gewerbe-

nutzungen stellen keine Versagungsgriinde dar, Die”

Genehmigungsfihighkeit einer Nutzungsinderung von
Gewerbe in Wohnen unterliegt jeweils einef Binzelfall-
pritfung anhand der unter 2. genannten Kriterien,

b) Nutzungsinderungen vor Wohnraum in Gewerbe sind

nicht genehmigungsfihig. Die gewérbliche Uheﬂassung
von Wohnraum zu Wohnzwecken bis zu cinem Zeit-
raum von 28 Tapen (zum Beispiel Ferfenwohnungen)
stellt eine Nutzungsinderung im Sinne des Brhaltungs-
rechts dar und ist nicht genehmigungsfihig, Ausnahmen
zu 1.b) Satz | und 2 sind dann zuldssig, wenn die Wohn-
riume aunfgrund ihrer Lage mur eingeschrinkt zum
langerfristipen Wohnen geeignet sind, zum Beispiel auf-
grund von unzumutbarer Lirmeinwickung, unzureichen-
der Relichtung oder Beliiftung.

¢) Grundrissinderungen und die Zusammenlegung von

Wohmungen sind nicht genehmigungsfihig. Ausnahnien
gsind dann zuldssig, wenn der Einbau eines zeitgemilfen
Bades in einer einzelnen Wohnung auf Grund der
Grofe oder der Grundrissgestaitung nicht moglich ist
und wenn die Mafnahme zur Sicherung gesunder
Wohnaverhiltnisse erforderlich ist.

2. Zu § 172 Absatz 4 Satz 3 Nummer 1 BauGB:

‘Anderungen baulicher Anfagen, die den zeitgemifien Aus-
. stattungsstandard durchschnittlicher Wohmingen liber-
schreiten, sind nicht genehmigungsféhig,

Hierzu gehoren insbesondere: -

Einban eines zweiten Bades/Dusche odm WCs. Ausnah-
men sind als Binzelfallregelung in Wohnungen rhit vier
oder mehr Wohnrumen mbglich ’

Binbau einer FuBlbodenheizung
Einbau eines Innenkamins

Schaffung von Balkonen, Loggien, Terrassen und
Wintergirten, wenn die Wohnung bereits einen Balkon
oder eine Terrasse aufweist

Schaffung von zur Wohnung gehdrigen Stellplatzaniagen

WirmeddmmmalBnahmen, es sel denn, sie sind zur
Brreickung der Ziele der BnEV in der jewells gitltigen
Fassung unabdingbar, Gegenstand einer Offentlichen
FérdermalBnahme oder aus sonstigen Rechistatbestin-
den zwingend durchzufiihren. Die Erforderlichkeit von
WirniedimmmaPBnzhmen ist vom Antragsteller durch
Vorlage eines Gutachtens eines Sachversténdigen nach-
Zuweisen,

Die bisher giiltipen Kriterien, Bekanntmachung im Amtsblatt
fiir Berlin Nummer 26 vom 19, Funi 2009 (ABL S. 1383), sind
aufgehoben,
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