










































































































































































a) Die Vergutung nach Stundensatzen







a) Eine Vergutung nach der Zwangsverwalterverordnung
steht dem Verwalter nur fur solche (erforderlichen)
Tatigkeiten zu, die er in Ausubung der ihm kraft seines
Amtes zustehenden Befugnisse entfaltet hat; das ist bei
Tatigkeiten, die der Verwalter nach Zustellung des die
Zwangsverwaltung aufhebenden Beschlusses erbringt, nur
ausnahmsweise der Fall.

b) Die Voraussetzungen des § 19 Abs. 2 ZwVwV hat der
Zwangsverwalter durch eine Vergleichsrechnung und eine

plausible Darstellung des Zeitaufwandes darzulegen.

c) Verlangt der Zwangsverwalter fur nach Aufhebung der
Zwangsverwaltung anfallende Abwicklungsarbeiten eine
Anhebung des fur die Regelvergltung maRgeblichen
Prozentsatzes (§ 18 Abs. 2 ZwVwV) muss er darlegen, dass
die Leistungen uber das MaR regularer Abschlussarbeiten
deutlich hinausgehen.

BGH, Beschl. v. 10. Januar 2008 -V ZB 31/07













b) Die Mindestvergutung






















a) Die Regelvergutung nach § 18 Abs. 1 Satz 1 ZwVwV erfasst
nicht nur einen gedachten Regelfall, sondern schlechthin alle
Falle vermieteter oder verpachteter Zwangsverwaltungsob-
jekte.

b) Ein Missverhaltnis, das eine Erhohung oder ErmaRigung
der Vergluitung nach § 18 Abs. 2 ZwVwV dann nicht nur recht-
fertigt, sondern gebietet, liegt vor, wenn der im Einzelfall
entstehende Aufwand auch unter Berucksichtigung der bei
einer pauschalierenden Vergutungsregelung notwendiger-
weise entstehenden Harten zu einer unangemessen hohen
oder zu einer unangemessen niedrigen Verglitung fuhrt.

c) Ob das der Fall ist, ist mit einer an § 152a ZVG ausge-
richteten wertenden Betrachtung aller Umstande des Einzel-
falls zu ermitteln. Bei dieser Gesamtwirdigung steht dem
Tatrichter deshalb ein durch das Rechtsbeschwerdegericht
nur eingeschrankt nachprufbarer Beurteilungsspielraum zu.

BGH, Beschluss vom 15. 11. 2007 -V ZB 12/07

























a) Die Betriebskostenabrechnungs-
pflicht des Zwangsverwalters fur zu-
ruckliegende Zeitraume




b) Die Betriebskostenabrechnungs-
pflicht des Zwangsverwalters nach
der Beendigung der Beschlagnahme







c) Die Beachtung der Ausschluss-
frist des § 556 1ll 2 BGB







aa) Fur von der Zwangsver-
waltung erfasste Zeitraume










bb) Fur vor der Beschlagnahme
liegende Zeitraume




cc) Verschulden an dem Versaumen
der Frist des § 556 Ill 2 BGB
















d) Haftung des Zwangsverwalters
im Falle des Versaumens der Frist
des § 556 lll 2 BGB


































Hat der Schuldner im Wege der eidesstattlichen Versicherung
angegeben, dass er als Vermieter die Kaution des Mieters mit
ruckstandigen Mietzahlungen verrechnet habe, ist er aufgrund des
Anordnungsbeschlusses der Zwangsverwaltung nicht verpflichtet,
weitere Auskunfte daruber zu erteilen, mit welchen Forderungen
genau die Verrechnung erfolgte.

LG Heilbronn, Beschluss vom 20. 6. 2007 — 1 T 154/07

Hat der Schuldner gegen den Zwangsverwalter auf Grund des die
Zwangsverwaltung anordnenden Beschlusses die Zwangsvollstrek-
kung zur Erwirkung der Herausgabe der vom Mieter geleisteten Bar-
kaution betreibt, eidesstattlich versichert, er habe als Vermieter der
der Zwangsverwaltung unterliegenden Sache die Kaution mit riick-
standigen Mietzahlungen verrechnet, ist er im Verfahren der Heraus-
gabevolistreckung regelmaig nicht zu weitergehenden Auskuinften
daruber verpflichtet, mit welchen Forderungen er genau die Kaution
verrechnet hat.

BGH, Beschluss vom 21. 2. 2008 — | ZB 66/07

















































a) Die Anordnung der Zwangsverwaltung




b) Die Rechtsstellung des Immobilien-
verwalters nach Anordnung der
Zwangsverwaltung




c) Der Vergutungsanspruch
des Immobilienverwalters










a) Untervermietung







b) Gewerbliche Weitervermietung




c) Mietgarantievereinbarungen




d) Vermietungspool







a) Die Bedeutung fur das Mietrecht




b) Der allgemeine Schutzbereich des AGG




c) Der Schutz des AGG im Zivilrecht




d) Auswirkungen auf das Mietrecht




e) Folgen eines VerstoRes




f) Zwangsverwalter
















a) Die Zahlungspflicht des Zwangsver-
walters fur Abrechnungsergebnisse,
Wirtschaftsplanforderungen und Son-
derumlagen










aa) Die grundsatzliche Erwagungen
der herrschenden Meinung




bb) Die Haftungsprobleme bei der Missach-
tung der Vorgaben des Teilungsplans




b) Die Einladung des Zwangsverwalters zu der
Wohnungseigentumerversammiung




c) Die Stimmrechte des Zwangsverwalters




aa) Die Ausubung des Stimmrechts




bb) Die Wertigkeit des Stimmrechts




d) Das Anfechtungsrecht des
Zwangsverwalters







e) Die Kosten im Sinne des § 10 ZVG
im Falle einer Zwangsversteigerung




f) Die Notwendigkeit von Verfahrenskosten




g) Die Fertigstellungskompetenz
des Zwangsverwalters







a) Allgemeine Aspekte




b) Die Stimm- und Teilnahmerechte des
Schuldners in und an der Wohnungs-
eigentumerversammiung




c) Das Anfechtungsrecht des Schuldners




d) Die Zahlungspflicht des Schuldners










a) Die Objektbezogenheit der
Zwangsverwaltung




b) Die Abrechnung der Wohnungs-
eigentumergemeinschaft







aa) Der Grundsatz der Einnahmen-
und Ausgabenrechnung




bb) Die wohnungsbezogene Aus-
richtung der Einzelabrechnung




cc) Ermittlung des Abrechnungsergebnisses




dd) Ermittlung der Abrechnungsspitze




c) Die Haftung fur die Abrechnungsspitze














































1. Es gehort zu den vorrangigen Aufgaben des
Zwangsverwalters, die sich aus der Verwaltung des
Grundstuicks ergebenden und die mit der Anordnung der
Zwangsverwaltung beschlagnahmten Anspriche, also im
Wesentlichen die Miet- und Pachtzinsforderungen geltend zu
machen. Zudem trifft ihn die Pflicht, die aus dem Objekt
moglichen Nutzungen herauszuholen. Um das der
Zwangsverwaltung unterliegende Objekt ordnungsgemaR zu
nutzen, muss der Verwalter vermietbare Grundstiicke oder
Wohnung vermieten.

2. Die Verpflichtung zur ordnungsgemafen Verwaltung
umfasst auch eine regelmiBige Uberpriifung des
Mietobjektes.

3. Den Zwangsverwalter trifft keine Verpflichtung, durch
einen "bewussten Leerstand” fur eine wirtschaftlich
moglichst sinnvolle Verwertung des Objektes im Rahmen der
Zwangsversteigerung zu sorgen.

OLG Koln, Gerichtlicher Hinweis vom 25.06.2007 - 2 U 39/07













Wird nach Erteilung des Zuschlags im Zwangsversteige-
rungsverfahren die Zwangsverwaltung uber das versteigerte
Objekt noch fortgesetzt, so kommt zwischen dem Ersteher
und dem Zwangsverwalter eingesetzliches Schuldverhaltnis
zustande, welches nach den auf das Auftragsrecht
verweisenden Grundsatzen des Geschaftsbesorgungsvertra-
ges zu beurteilen ist. Dieses Schuldverhaltnis begriindet ei-
nen unmittelbaren Anspruch des Erstehers gegen den
Zwangsverwalter auf Auszahlung des im Rahmen der
Zwangsverwaltung verbleibenden Guthabens.

Im Gegenzug haftet der Ersteher jedoch nicht (anteilig) fur
die Vergutung des Zwangsverwalters, da es sich bei dem
gesetzlichen Schuldverhaltnis nicht um ein entgeltliches
handelt.

AG Monchengladbach-Rheydt, Urteil vom 28. 2. 2007 - 20 C
436/06






























































































